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1.

Planungsanlass, allgemeine Ziele und Zwecke

Ausloser der vorliegenden Planung war der Antrag der Eigentiimerin des Hauses
Lattelbrachter Stral3e 99 das vorhandene Wohngeb&ude abzureil3en und neu zu
errichten. Das Wohnhaus, im Jahre 1950 zulassigerweise errichtet, weist
erhebliche bauliche Mangel und Probleme der Standsicherheit auf. Eine
Sanierung ist nur mit unverhaltnismaRigem nicht zu rechtfertigendem Aufwand
moglich. Die Sanierung des Objektes wéare baurechtlich mdglich, mit einem
Abbruch wirde allerdings der Bestandsschutz des Gebaudes verloren gehen.
Ein Neubau ist nur méglich wenn hierfiir ein Baurecht besteht.

Nach Prufung der Rechtslage ist die Errichtung eines Ersatzbaus nach 8 35
Abs. 4 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) nicht mdéglich, weil das Gebaude
bereits seit langerer Zeit nicht mehr von der Eigentimerin selbst genutzt wird.
Die Eigentumerin hat daraufhin einen Antrag auf Erlass einer
Erganzungssatzung gestellt.

Der Rat der Gemeinde Briiggen hat diesem Antrag am 09.03.2010 stattgegeben
und die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung gemaf 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB beschlossen. Diese Vorschrift ermdglicht die Einbeziehung einzelner
Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
- sachlich und raumlich - entsprechend gepragt sind.

Die hinzugezogene AuRRenbereichsflache ist durch die vorhandene bauliche
Nutzung und durch die westlich angrenzenden Innenbereichsflachen so gepréagt,
dass aus dieser Pragung die fur ihre bauliche Nutzung mal3gebenden
Zulassigkeitsmerkmale hergeleitet werden koénnen. Es ist sichergestellt, dass
sich die Bebauung, da es sich nur um einen Ersatzbau handelt, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligen wird. Zusatzliche ErschlieRungsmalinahmen
sind nicht erforderlich.

Ziel der Satzung ist es, eine ca. 330 m2 grol3e Flache am 6stlichen Ortsrand in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und auf diese Weise
den Ersatzbau des vorhandenen bauféalligen Einfamilienwohnhauses zu
ermoglichen.

Regionalplanung, Flachennutzungsplan

Nach dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) liegt der
Satzungsbereich innerhalb des Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches. Es
ist Ziel des Regionalplanes, in dem Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen
die landwirtschaftliche Nutzungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Nutzungen zu
erhalten.

Mit der Ergadnzungssatzung wird lediglich eine ca. 330 m2 grofRe, auch bisher
schon zu Wohnzwecken genutzte Teilflache aus dem Flurstiick 236 in den
Siedlungsbereich einbezogen. Aufgrund dieser geringen Grof3e und der schon
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seit 1950 bestehenden Vornutzung wird die grundsatzliche Zielsetzung des
Regionalplanes nicht geféahrdet.

Wie aus dem Regionalplan hervorgeht, liegt die Erganzungssatzung in einem
Bereich fur den Grundwasser- und Gewasserschutz. Laut GEP 99 sind diese
Bereiche vor Nutzungen zu schitzen, die die Gewéasserbeschaffenheit
beeintrachtigen  kénnen. Der  Satzungsbereich liegt innerhalb  der
Wasserschutzzone 1ll B der Wasserschutzgebietsverordnung Luttelbracht vom
23.06.1995. Wie aus den in Anlage A zur Wasserschutzgebietsverordnung
aufgelisteten Verboten und Genehmigungspflichten hervorgeht, ist die hier
vorgesehene Nutzung (Errichtung eines Einfamilienhauses) in der
Wasserschutzzone IIl B unproblematisch.

Im  rechtswirksamen  Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der
Satzungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese Darstellung
entspricht der Ublicherweise fur die AulRenbereichsflachen getroffenen
Festlegung und steht der angestrebten Erganzung nicht entgegen. Die
unmittelbar westlich angrenzenden Flachen sind als Dorfgebiet dargestellt.

Da es sich bei der vorgesehenen MalBhahme um den Ersatzbau eines
vorhandenen Wohnhauses handelt, muss sich der geplante Neubau an dem
vorhandenen baulichen Mal3stab orientieren der gepragt wird von dem zu
ersetzenden Gebdude und den an der Littelbrachter StraRe vorhandenen
Gebéauden.

Aufgrund der Dbereits heute vorhandenen Situation des bestehenden
eingeschossigen Einfamilienhauses mit einem kleinen stark eingegriinten Garten
auf einem nur 630 gm grofRen Grundstiick fugt sich das Vorhaben problemlos in
die Umgebung ein. Es wird in diesem Fall die vorhandene Siedlungsstruktur
beibehalten und nicht durch eine zuséatzliche Bebauung negativ verandert.

Eine Beeintrachtigung des angrenzenden Landschaftsraumes ist heute nicht
gegeben und durch einen Ersatzbau ahnlicher Grof3e auch nicht zu erwarten. Die
Erganzung der bebauten Ortslage durch die vorgesehene Satzung steht auf
Grund der vorgenannten besonderen Situation mit den Grundzigen der
gemeindlichen Bauleitplanung und einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in Einklang.

3. Satzungsgegenstand

Durch die Erganzungssatzung wird gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der
Innenbereich am Ortseingang 6stlich der Littelbrachter StraRe um den bebauten
Teilbereich des  Grundstickes  Luttelbrachter StraRe 99  erganzt.
Planungsrechtlich ist der hinzugezogene Grundsticksteil dadurch kinftig als
Innenbereich zu betrachten. Seine Bebauung wird in Abanderung der bisherigen
Rechtslage im Rahmen des 8§ 34 BauGB zugelassen; es entsteht neues
Baurecht.
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Satzungsbereich

Der Satzungsbereich umfasst den westlichen, mit einem Wohnhaus
bestandenen Teil des Grundstickes Gemarkung Briggen-Born, Flur 36, Flur-
stick 236. Der wohngartnerisch genutzte Teil des Grundstiickes wird vom
Satzungsbereich nicht erfasst.

Die genaue Abgrenzung ist in einem Kartenausschnitt im MaRRstab 1 : 1.500

durch Umrandung kenntlich gemacht. Der Kartenausschnitt ist Bestandteil der
Satzung.

Landschaftsplan

Die einbezogene Aul3enbereichsflache liegt im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Landschaftsplanes Nr. 4n ,Brachter Wald / Ravensheide®.
Festsetzungen bestehen hier nicht. Im Plan Uber die Entwicklungsziele ist die
Flache als Bereich zur Erhaltung und Entwicklung von Ortsrandeingrinungen
dargestellt.

Die Flache stellt sich heute durch den vorhandenen nach Osten gewandten
Garten bereits als stark begrinter Bereich dar. Der begrinte Gartenbereich wird
vom Geltungsbereich dieser Satzung nicht erfasst und bleibt daher auch bei
einer Neubebauung erhalten. Gegeniiber dem heutigen Zustand tritt daher keine
negative Veranderung ein.

Eingriffe in Natur und Landschaft, AusgleichsmalRnahmen

Durch die Satzung wird keine zuséatzliche Inanspruchnahme bisher unbebauter
Flachen fir eine Wohnnutzung planungsrechtlich vorbereitet. In diesem Fall
handelt es sich nur um die Ermdglichung einer Ersatzbebauung an gleicher
Stelle. Ein Eingriff in Natur und Landschatft ist somit nicht gegeben.

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des im Satzungsbereich liegenden Grundstiickes ist heute
bereits gegeben. Sie erfolgt Uber einen vorhandenen Wirtschaftsweg, welcher an
die Luttelbrachter StraRe angebunden ist. Uber diesen Wirtschaftsweg ist das
Gebaude auch an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen, insbesondere
an den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal, angebunden.

Hinweise

a) Das Grundstiuck liegt im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage
Luttelbracht der Gemeindewerke Briggen, Schutzzone 1l B.
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b) Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Karte zu DIN 4149 Bauten in deutschen Erdbebengebieten -
Fassung April 2005) befindet sich das Plangebiet in Erdbebenzone 1 in der
Untergrundklasse S.

c) Das LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland hat mitgeteilt, dass
derzeit keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern
vorliegen. Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht ergeben sich daher keine
Bedenken oder besonderen Anforderungen an die Planung. Auf die
Bestimmungen der 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW
(Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) wird hingewiesen.

aufgestellt:

planungsbiro b.m. wegmann Gemeinde Briggen
juliusstraflie 6 Der Burgermeister
45128 Essen Planungsamt

Diese Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf der Erganzungssatzung
Lattelbrachter Stral3e 99 nach 6ffentlicher Bekanntmachung vom 16.12.2010 in der
Zeit vom 03.01.2011 bis einschlie3lich 04.02.2011 nach 8 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Briiggen, den 07.02.2011

gez.

Gottwald
Burgermeister

Diese Begriindung lag dem Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Briiggen
zum Erlass der Erganzungssatzung Luttelbrachter Strale 99 vom 29.03.2011
zugrunde.

Briiggen, den 05.04.2011

In Vertretung

gez.

Schwarz
Gemeindeverwaltungsdirektor
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